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RATTEN TILL STADEN

Staden ir en fantastisk kollektiv resurs som vi alla
ska dela pa och njuta av. Det ska inte fastighets-
agare och politiker ta ifrin oss. Ritten till staden

innebir diarfor mer dn bara ricten till en bostad.

Det handlar om att vi alla ska ha méjlighet att
forma viara stiders framtid. Stider som kommer
att besta langt efter var livstid och bira spar och

minnen av det forflutna med sig.

FORORD

DEL 1. VAD HANDER?

DEL 2. VAD KAN NI GORA?
DEL 3. VAD VIVILL HA
DEL 4. LOKALA EXEMPEL




FORORD

Det hir dr en handbok som har skrivits f3r att anvindas prakeiske
ikampen om hyresrittens framtid. Boken har vixt fram ur gemen-
samma erfarenheter av att ta strid mot renoveringar som atfoljts
av kraftiga hyreshojningar. Vart arbete har gett oss kunskaper
om lokal organisering och en overtygelse om vikten av hyres-
gisters ritt att paverka framtiden i sina bostadsomraden.

De senaste ren har vi sett hur hyresligenheter runt om i Sverige
renoveras med omfattande hyreshéjningar som £6ljd. Manga
hyresgister har tvingats flytta, ibland fran bostadsomraden dir
de har bott under lang tid, dirfor att de inte lingre har rad att
betala hyran. Om inte hyresgister gir samman och kriver sina
rittigheter kommer detta att fortsitta, och tusentals mianniskor
kommer att tvingas flytta. Den hir boken ar tinke att anvindas
som ett praktiske verktyg for lokal organisering.

Vi som har gjort boken ir engagerade i olika rorelser, och nagra
av oss ir forskare med inrikening mot bostadspolitik och stads-
utveckling. Boken har tillkommit genom en kollektiv process,
dir manga har varit inblandade for att bidra med sina erfaren-
heter och perspektiv. Lingst bak i boken finns en lista 6ver alla
personer och organisationer som har medverkat i arbetet.
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... och har till hoger ser vi gttcrliﬂare
ett omrade som det snart blir

gcntrificmt hipsternaste av

Bildinsandare Goteborgs-Posten 22 augusti 2015

GENTRIFIERING

Ordet gentrifiering kommer fran engelskans gentry som betyder "lagre adel” eller “fint folk”. P& svenska
gar det att jamfora med ordet "herrskapsklass”. Begreppet gentrifiering myntades av sociologen Ruth
Glass pa 1960-talet under hennes studier av stadsdelen Islington i London. Ordet férekommer i huvud-
sak I forskning men det har blivit allt mer vanligt i tidningsartiklar, radioprogram och bland hyresgaster

som kampar mot kraftigt hojda hyror.

VAD AR GENTRIFIERING?

Gentrifiering handlar om att en stadsdel eller ett bostadsomrade
dndrar karakear frin att vara forhdllandevis slitet och alldaglige
(men ofta fullt fungerande) till ate bli upprustat och omtalat.
Husen renoveras, gatubilden fordndras och hyrorna hgjs, vilket
gor att de boende inte lingre har rad att bo kvar. Gentrifiering
skapar alltsa borttringning av hushall med ligre inkomster.
Politiker och stadsplanerare som bortser frin denna negativa sida
ar ofta positiva till gentrifiering eftersom fastighetsvirdena hojs,
mer vilbirgade hushall flytear in och omrédet sigs bli mer “tryggt”
och attraktivt”.

Men gentrifiering skapar 6kad segregering mellan fattiga och rika
stadsdelar, eftersom invinare med lagre inkomst successivt och mer
eller mindre valdsamt trings ut ur de stadsdelar som gentrifieras.

Gentrifiering paverkar inte bara de som bor i ett omrade, utan
ocksa butiksigare som tvingas ge plats it andra verksamheter nar
lokalhyrorna hojs. De nya verksamheterna ir inte sillan kedjor
eller butiker och restauranger som riktar sig till kapitalstarka
grupper och trendkinsliga konsumenter. Pa sa vis forindras
stadsdelens karakeir till ate bli mer homogen savil socioeko-
nomiskt, aldersmissigt (ofta flyttar yngre hushill in) som etniske.
Tillgangen pa hyresligenheter med rimliga hyror minskar och

staden blir uppdelad i rika och fattiga stadsdelar.

VAD AR GENTRIFIERING INTE?

Gentrifiering ir inte detsamma som upprustning. Upp-
rustning kan ske varsamt och med hinsyn till de som bor i
omridet, sd att de inte ska behdva flytta. Gentrifiering han-
dlar om att de befintliga hyresgisterna inte har rid att bo kvar
och dirfor inte heller har nigon nytta av upprustningen.
Gentrifiering ir inte automatiskt detsamma som “utveckling”
av staden, det vill siga nigot uteslutande positivt. Den som
sager det glommer en viktig och valdsam sida av processen.
Gentrifiering 4r inte heller en “naturlig” férandring av staden,
da processen ar starkt kopplad till regleringar, hyressittning,
stadsplaneringsnormer, fastighetsspekulation, den ridande
bostadsbristen och bristen pa tydliga rittigheter for hyres-
gaster vid till exempel renoveringar.

Gentrifiering ar allts en politisk process som vi kan andra pa.



FORNYELSE, UPPRUSTNING OCH ANDRA KODORD FOR HOJDA HYROR

FRAN BEHOV TILL UPPLEVELSE

Ofta anvinds ord som fornyelse och hillbarber for att beskriva
forandringsprojeke i stader i Sverige och jaimférbara linder.
Det har blivit allt viktigare for politiker, byggherrar och fastighets-
dgare att framstilla gentrifieringsprocessen som nigonting
positivt genom att tala om hur ett omride ska rustas upp och
forbdttras. Fysisk planering handlar allt mer om hur en plats
eller ett omrade ska upplevas av en tinke, potentiell kund som
flyttar in i det nya omradet, in om de behov som de redan boende
i omradet kan ha.

NYTT SPRAK FOR NY MALGRUPP

Nar det talas om f6rnyelse, social blandning eller hallbarhet i ett
bostadsomride s nimns sillan de sociala konsekvenser som
omvandlingen kan 3 f6r de minniskor som i dagsliget faktiske bor
dir. Anvindandet av positiva virdeord for att beskriva forindringar
av stider framstar snarare som ett led i att forsoka dolja det verkliga
syftet — 6kad ekonomisk vinst for privata aktorer, pa bekostnad
av de boendes méjlighet att bo kvar.

HALLBARHETEN MASTE VARA SOCIAL

Det ir ofta redan pa forhand givet att fornyelsen” inte kommer
alla till del. Den sociala hillbarheten — méjligheten att bo kvar
i sitt hem, att ha nigonstans att bo dven om man inte ir rik,
att leva i sitt omrade pa sina egna villkor — prioriteras inte i
utvecklingsplanerna.

FORM SOM DOLJER INNEHALL

En fastighetsdgare kan till exempel i ett pressmeddelande skriva
att ett helt bostadsomrade ska bli klimatneutralt eller att ett

stadsdelscentrum ska frischas upp for att frimja tillvixten. Vad
som inte framgér ir hur mycket hyrorna kommer att hojas eller
hur dyrt det kommer att bli att handla i den nya gallerian. Aspekter
som framstir som positiva anvinds for att mala éver negativa
konsekvenser. Nir det nya, frischa, lonsamma och klimat-
smarta stir fardigt tvingas de tidigare boende flytta, helt enkelt
dirfor att de inte har rdd att bo kvar.
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Déliga exempel

Fortackta fonster. Sluten,  Samma information Fasadgaller. Oengage-  For mycket galler. For stor  Skrapig gatupratare.
skiapig och billig skylt-  ménga ganger ger bil-  rad nattskyltning. Otrygg ~ flaggskyl. Biligt intryck.
ning. Stor, oestetisk ljus- ligt intryck. For mycketav  kansla
I4da som flaggskylt. Skid-  glaset &r tackt. For stora
pig gatupratare. och oestetiska jusiador
som flaggskyltar

Goda exempel

Oppen kansla. Frestande  Enkel men effekiivtext.  Spannande natiskyltning. ~ Oppenhet. Frestande Fin gatupratare for res-
exponering. Sparsmakad  God insyn. Kreativ skylt- exponering. Generdst turang. Kvalié i matrerial
flaggskylt ning. intryck. och tididsretro-kansla

Stockholmshem HOKARANGEN C SKYLTPROGRAM 2012:01-12 AWL

Hallbara Hokardngens forslag pa fornyelse av skyltprogram for att skapa en

mer “attraktiv” stad

URBAN FRONT

Gentrifiering sker ofta, men inte alltid, i det som kallas
for urbana fronter. Det kan vara stadsdelar som ligger
nara stadskdrnan men inte ar exklusiva eller dyra. Ofta
har fastigheterna inte blivit renoverade pa lange.

Ni vet att ni bor i en urban front nar det borjar byggas
bostadsrétter i ert omrade, nar tidningarna bérjar skriva
om stadsdelen som ruffig men attraktiv/spannande/
pa gdng, nar kommunen och fastighetsagare borjar
marknadsfora stadsdelen som ett utvecklingsomrade
och/eller ni far ett brev hem d&r ert omrade omtalas i
termer av det nya och ska genomga renoveringar.

| Goteborg omtalas till exempel stadsdelarna Gamle-
stan och Kvillebdcken som att de ska fa en ny attraktiv
identitet. | Stockholm har bland annat Telefonplan och
Hokarangen pekats ut som utvecklings- och omvandlings-
omrdden. | Malmé finner vi Sofielund och i Umed Alidhem.
Ofta anvands ord som ar positivt laddade som att man
vill 6ka en stadsdels attraktivitet och skapa dkad trygghet.

Bor ni i ett utvecklingsomrade? Vad kommer
férdndringen att innebdra for dig och dina grannar?




ALLMANNYTTAN OCH UTFORSALININGAR

I Sverige har det forekommit produktion av bostider utan vinst-
syfte sedan mitten av 1800-talet, om 4n i begrinsad omfattning.
Det som vi i dag ser som allmannyttiga bostadsforetag, det vill
siga bolag som 4gs och kontrolleras av kommunen, introducerades
pa 1930-talet. Men det var forst efter andra virldskriget som
bostider kom att ingd i ett generellt valfardsbygge ddr malet var
att kunna erbjuda bra bostider till alla, utan behovsprovning.

Den allra storsta delen av de allméannyttiga bostiderna byggdes
mellan iren 1965 och 1974 inom det som brukas kallas for
miljonprogrammet. 1 dag bor ungefir en femtedel av Sveriges

befolkning i allminnyttiga bostadsbolag eller stiftelser.

UTFORSALINING OCH RENOVERING

Bostiderna i miljonprogrammet ar i dag mellan 40 och 50 ar
gamla och behéver renoveras. Hur kostnaderna for dessa reno-
veringar ska fordelas debatteras och diskuteras pd bide lokal
och nationell niva. Ofta anvinds kostnaderna for att renovera
miljonprogrammen som svepskil for att silja ut delar av allmén-
nyttan. Det finns tvd typer av utforsiljning: omvandling till
bostadsritt och férsiljning till privat fastighetsbolag. 1981
infordes en lag som gjorde det méjligt att omvandla allmin-
nyttans hyreslagenheter till bostadsritter om hyresgisterna
iden aktuella fastigheten ville det. Men det var forst pa 1990-talet
som omvandlingen av hyresritter till bostadsritter tog fart,
frimst i Stockholmsomridet. Mellan 1999 och 2001 sildes
cirka 10 000 ligenheter ut.

De som foresprakar utforsiljningar menar att offentlig forvaltning
och kommunala bolag ar ineffektiva och att bostiderna kan
skotas battre av privata dgare. Utforsaljningen leder till en mer
marknadsorienterad bostadsmarknad. De som har kopt de allmin-
nyttiga bostiderna har gjort goda affrer. Fér de som bor i allman-
nyttiga bostader har utforsiljningar ofta inneburit renoveringar,

hyreshéjningar och borttringning. Omriden med utsalda allmén-
nyttiga bostider har gentrifierats.

Privata fastighetsigare har inte samma krav pa samhallsansvar som
allminnyttan har. Under 1990-talet salde det kommunala bostads-
bolaget Botkyrkabyggen 780 lagenheter i Stockholmsfororten
Fittja till en privat vird. Konsekvensen av den f6rsiljningen har

varit upprepade dgarbyten, héjda hyror och daligt underhall.

i} ALBY AR INTE TILL SALU

Nar Botkyrkabyggen i Stockholmsférorten Alby ar
2012 beslot att ytterligare bostader skulle saljas
ut anvandes kommunens eget bristande underhall
som motivering till beslutet. De allmannyttiga
ldgenheterna var i daligt skick och kommunen anség
sig inte ha r&d att renovera dem pa egen hand. Darfor
sade de sig vilja "testa en forsaljning”. Det finns en
koppling mellan kostnaderna for att utfora ordentligt
underhall p& bostader och den politiska viljan att
salja ut allmannyttan.

Natverket Alby &r inte till salu organiserade sig mot
utforsaljningen genom att samla in dver 6 000 namn-
underskrifter for en folkomrdstning om huruvida
Botkyrkabyggens bostader pa Albyhdjden skulle
saljas. Namnunderskrifterna granskades anmark-
ningsvart hart och kommunen underkdnde 2 000
av dem for att de bedomdes som felaktiga eller
olasliga. Kommunen anstrangde sig aktivt for att
inte paverkas av sina invanares énskemal och fort-
satte att salja ut allmannyttiga bostader.

DIALOG OCH DELTAGANDE

Nar gentrifierande forandringar ska genomforas vill starka aktorer ge sken av att dessa genomfors
genom dialog. Dialog presenteras som ett demokratiskt verktyg, ett satt for boende och medborgare

att f& saga sin mening.

| sjalva verket ar de stora besluten oftast redan tagna, och dialogens egentliga syfte ar att de som
utsatts for gentrifieringen ska tvingas acceptera situationen. Ibland genomfdrs dialogen for att det
finns juridiska krav pa att den méaste genomféras. D& kan vissa inbjudna f& komma med synpunkter
pa ett redan existerande forslag. Ibland far boende och medborgare tycka till om sma detaljer. Ofta
sorteras kritiska roster bort nar dialogen ska sammanstallas.

Tre olika typer av dialog

DIALOG MED FASTIGHETSAGARE

Nir fastighetsigare vill renovera och hja hyran vill de garna
bjuda in till dialog for att beméta hyresgisternas synpunkeer.
Ofta anlitas konsulter och kommunikatérer for att snabba
pa processen. Dialogen blir i sadana fall mer ett verktyg for
att hantera missnoje. Hyresgasterna fir vara med och péverka
detaljer, sdsom val av firg eller dorrhandtag. Sillan ges majlig-
het att fakeiske ta stallning till frslaget som helhet och den
hyreshéjning som det medfér.

Hyresgéaster pa Pennygdngen i Goteborg insisterar pa att skriva synpunkter om

hyreshdjningarna pa post-it-lappar under dialogen med Stena Fastigheter.



Tre olika typer av dialog

B SAMLA IN SYNPUNKTER GENOM REFERENSGRUPPER

En annan typ av dialog sker nir ett bolag eller en kommun
ska ta fram ett underlag av idéer och synpunkter #7207 utformandet
av ett forslag. Da bjuds hyresgasterna in till traffar ddr man vill
skapa en positiv kinsla och dir man kommunicerar, lyssnar och
dokumenterar. I ett nista skede, nir forslag ska utformas och
prioriteringar av olika slag ska beslutas, kan processen vara valdigt
stingd och det finns ingen eller liten méjlighet till insyn. Manga
ganger skyltas det sedan med synliga och trevliga resultat frin
dialogerna, till exempel en ny boulebana, samtidigt som andra
forandringar, framfor allt hyreshdjningar, inte lyfts fram.

”Dialog” innebir i de flesta fall i praktiken att hyresgasterna blir
inbjudna att nirvara vid, delta i och hjilpa till med nigon annans
arrangemang. Vi kan jimfora det med medborgarinflytande, ett
begrepp som ofta anvinds nir man diskuterar demokrati i
prakeiken. For att garantera att medborgarna ska fa inflytande
maste de folkvalda politikerna lyssna pi medborgarna och se till
att medborgarviljan fir genomslag. Medborgarna méste ocksa f
relevant kunskap som underlag for att kunna fatta beslut.

Nar man gar in i dialogen med en férhoppning om att bli lyssnad
pa och f4 svar, blir man litt besviken om ens nirvaro pa dialog-
métet utnyttjas i ett annat syfte. Darfor ar det viktigt ate forsoka
lista ut vad som ar avsikten med dialogen och vad det kan finnas
for risker respektive vinster med att delta. Friga er vad syftet med
dialogen kan tinkas vara. Har 4r ndgra frigor som kan anvindas:

Vem vill ha dialog?

Vilka beslut handlar dialogen om?

Drivs dialogen av kommunen, en stadsutvecklare, en fas-
tighetsigare eller ett byggbolag?

Vilka dialoger har de hir aktdrerna genomfort tidigare?
Vad blev konsekvensen for de boende?

Vilket tjinar ni mest pa? At delta i dialogen, ignorera
dialogen eller starta en egen dialog pé era villkor?

Finns det béttre verktyg in “dialog” for att lyfta medbor-
garnas/de boendes intressen i frigan?

Attanvinda sig av dialogtillfillen och samrid kan vara en mgjlighet.
Det finns exempel dir boende har fitt reellt inflytande. Lis mer
om detta i del tvi och tre.
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SAMRAD MED KOMMUNEN OM PLANER OCH PROGRAM

Kommuner méste genomga en typ av dialog (s4 kallat “samrad”)
med berdrda parter nir en ny detaljplan for ett omrade ska
beslutas. Detaljplaner behover dndras for att en ny mark-
anvindning ska tillatas, till exempel for att kunna bygga nya
bostider eller nya vigar. Medborgare och boende far da ta
stillning till ett férslag som kommunen har tagit fram (ofta
tillsammans med privata aktérer), och kan skicka in syn-
punketer under samridstiden. Nir en detaljplan haller pa att
utarbetas ir det viktigt att hyresgister i omradet staller fragor
och kommer med synpunkter pd vad planerna kommer att
innebira for omradet ur ett socialt perspektiv. Kommunen har
en skyldighet att sammanstilla inkomna synpunkter och svara
pa frigor. Den som har limnat in synpunkter under samradet
har sedan ritt att 6verklaga den antagna detaljplanen.

Medborgarnas lagliga ratt till inflytande under
samradsprocessen befasts i Plan- och bygglagen
(1987:10). Denna lag tillkom delvis som ett resultat
av en folklig mobilisering mot omfattande sanerings-
program som innebar att stora bostadsbestand revs.







HUR FAR NI REDA PA VAD SOM HANDER?

Nir stadsdelar ska rustas upp, goras mer attraktiva och fortitas
kan det innebira att hyrorna i omrédet kommer att stiga. Kanske
renoveras er fastighet samtidigt som torget byggs om och det byggs
nya bostadsritter runt hornet? For att kunna vara med och pa-
verka det som sker i ert omréide just nu, men dven framtida
renoveringar och hyresnivaer, ar det viktigt att ni f6ljer planernas
utveckling och 4r medvetna om vad som hinder.

PRATA MED ANDRA OCH VARANDRA

Det bista sittet att skaffa sig koll ar att starta eller g med i
en lokal grupp. Tillsammans far ni fler 3gon och 6ron. Visst
finns det fler som tinkt som du, eller som ir med om liknande
saker. Dessutom kan ni ta vara pa varandras eventuella special-
kunskaper; nigon kanske kan f6rsta de ekonomiska rapporterna
och en annan ir bra pd att tillgingliggdra information. For att
forsta vad som hinder i ert omrade kan ni knacka dérr i trapp-
huset. Ni kan ocksa passa pa att prata med andra pa vardagens
métesplatser som tvittstugan, hundrastgarden, lekplatsen eller
affiren.

| Hogdalens centrum i Stockholm organiserade sig
flera av handlarna mot de hoga hyrorna genom att
stdnga tva timmar tidigare den 11 maj 2013. De hade
dd gatt samman med flera boende i omradet och
bjudit in centrumagaren Citycon, medier och gran-
nar for att stalla &garna mot vaggen.

GRANSKA BERATTELSERNA

Hur beskrivs ert omréde i nyhetsrapportering? Vilken historia
ir det som berittas?

EXEMPEL: FRAN SUNKFORORT TILL TRENDIGT CENTRUM

Ett vanligt exempel 4r beréttelsen om hur nigot som tidigare har
varit otryget, dotr och skitigt ir pa vig att bli levande, tryggt och
trivsams. Stanna upp vid sddana ord. Friga er vad detta betyder
och hur det ska g till. Fraga ocksa vem som betalar for denna
“forindring” — kommer den att bekostas genom héjda hyror?
Hur ser marknadsforingen ut for omréidet och ligenheterna?
Genom att se pa bilderna gir det ofta att dra slutsatser om vem
de vill ha in, och indireke vilka det 4r som ska bort. S¢ill den
klassiska frigan: Kinner vi igen oss i bilderna?

ickkansliga
uppgifter
franF-kassan

=== SUNKFORORT BLEV
TRENDIGT CENTRUM

® For tvd ir sedan stod minga lokaler i Hoka-  med nytt liv. Surdegsbager, cykelverkstad och
rangens centrum tomma. Men genom projek-  remakebutik hor till det som har oppnat bara
tet IIallbara Iokarangen har stadsdelen fyllts  scdan drsskiftet i det nu trendiga I1okis. siana

“Fran sunkforort till trendigt centrum”, tidningen Mitt i Farstas forstasida
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BLI INTE LURAD

Det dr viktigt att se de insatser som fastighetsigare och andra
akeorer gor i ett storre sammanhang. Det finns exempel pd hur
trivsel- och trygghetssatsningar, hallbarhetsprojekt, sociala
investeringsprojeke och kultursatsningar kan anvindas for att
avleda uppmirksamheten fran de storre forloppen. Fraga dirfor
alltid: Varfor sker detta? Vem vill detta? Begir ocksé ut de hand-
lingar, exempelvis upprustningsplaner, som finns hos kommunen,
och granska dem.

Kommunens verksamheter ska folja offentlighets-
principen och ni har ratt att begara ut offentliga hand-
lingar, beslut och annat som ror ert omrade. Anvand
er av denna rattighet for att forsta vad som hander.

VAR NYFIKEN — INFORMATIONEN ANGAR ER

Las lokaltidningen, kolla vad det star pA kommunens hemsida
eller pa anslagstavlan i trapphuset. Aven om det verkar outsiglige
trakigt sd kan det ha med er att gora!

SKAFFA SPRAKKOLL

Lir er sitta ord pa vad som hinder och kan hinda. Orden fungerar
som verktyg for att sitta saker i ett storre sammanhang. Ord dr
make eftersom de formar vir forstelse av verkligheten. Exempel
pa anvindbara ord och begrepp kan vara: gentrifiering, reno-
vrikningar (nir hyresvirdar renoverar s mycket att hyresgisten
inte har rad att bo kvar) och urban front.

FORANKRA ER | OMRADET

Ju fler ni 4r, desto starkare férankring far ni i omradet och pa
sd sitt kan informationsutbytet ga fortare. Prata med de aktorer
som finns dir ni bor, frin hyresgistférening till handlare. F5lj
upp eventuella rykeen, exempelvis om ndgon har last pa nitet att
ett apotek ska stingas, har hort pé fordldramétet ate skolan ska
flyteas eller att grannkvarteret riskerar hyreshojning. P4 sa sitt
blir det enklare att agera innan det ar for sent.

"FOLJ PENGARNA®

Kartligg vem som adger vad och hur dgarnas historia ser ut. Vissa
bostadsbolag och centrumigare har till exempel en tydlig
historia av hyreshéjningar och en viss stil pa “sina” centrum.
At fa syn pa dessa monster kan ibland ge en fingervisning
om vad de vill ska hinda i framtiden. Genom att kartligga
dgarforhillanden gar det ocksa lattare att forsta vilka intressen
som fdrsoker styra utvecklingen.




ANVAND BLICKEN

Har ert omrade forandrats? Forsok att se det ur olika perspektiv: Verkar forandringarna vara till for er
som faktiskt bor i omradet? Vem tilltalas av forandringarna? Vad har forsvunnit eller tillkommit?

N AFFARER FORSVINNER

Detta kan ske dels genom att affirerna képs upp av stérre kedjor,
dels genom att lokaler limnas tomma. Tomma lokaler kan ses
som nagot lovande, som en resurs. Det skulle kunna betyda att
det ir billigt eller till och med gratis att f& en lokal for att starta
en liten verksamhet eller gemensamhetslokal. Men ofta tjanar
centrumigare p att behilla lokalerna tomma tills de hittar en
hyresgist som kan betala, till exempel en stor affirskedja. Det
ligger sallan i dgarnas intresse att hyra ut lokaler billigt, trots att
de star tomma.

B TILLTALET FORANDRAS

Reklam rikear sig till andra 4n de som bor pa platsen. Vid storre
marknadsféringshidndelser kan det vara virt att kolla upp vilken
reklambyrd som ligger bakom. Det ricker oftast med en sokning
pa nitet for att ta del av hur de tinkrte kring uppdraget.

BN SKYLTNINGEN FORANDRAS

En vanlig synlig férindring r nir butiksskyltningarna borjar
bytas ut, ofta till att bli mer enhetliga. Det kan uppfattas som att
detta sker pa enskilda handlares egna initiativ, men inte sillan dr
dessa estetiska forandringar padrivna av fastighetsigaren. Vanligt
ar att fastighetsigaren bestiller ett estetiske styrdokument av
en arkitekebyra, ett sa kallat skyltprogram, som bestimmer hur
skyltningen far — eller inte far — se ut. I till exempel Hokardngen
skrevs dessutom skyltprogrammet in i butikskontrakten, vilket
medfor att den som inte f6ljer den foreslagna estetiken riskerar
att pa luddiga grunder bli till en besvirlig hyresgist och i virsta
fall bli av med sitt kontrakt. Att spara butiksskyltar kan vara
ett sitt att folja butikskontraktens villkor, hur handlarna byts
ut och pé vilka grunder.

STARTA EN LOKAL GRUPP

I BORJA

Det bista sittet att samla manniskor kring en friga dr att starta
en lokal grupp. Du kan bérja helt sjilv och sedan prata med
grannar, vanner eller bekanta for att hitta fler som ér intresserade
av att driva fragan.

BJUD IN FLER

Ertt bra forsta steg ir att bjuda in till ett méte. Hur ni gar till
viga med en sidan inbjudan beror pé vilka ni vill na. Vill ni
frimst na minniskor i ert kvarter kan information i brevinkast
eller trappuppgingar vara den basta metoden. Passa ocksa pd
att prata med till exempel de andra férildrarna pé dagis, andra
boende i ditt omrade eller personer i din skolklass. Vill ni samla
minniskor kring en friga som ror en hel stad — eller flera stader
— kan affischering eller sociala medier vara bra alternativ.

TILLGANGLIGHET

Det kan kinnas svart for manga att ga pd ett mote for forsta
gangen. Tid, plats, ordval och hur inbjudan ser ut kan spela
stor roll for vem som kan tinkas kinna sig vilkommen. Fokusera
pa frigan eller kampen ni vill driva snarare 4n att hivda en
specifik identitet. Lat inte symboler, firger och ordval bli till
onddiga barridrer f6r dem som skulle kunna organisera sig
tillsammans med er.

GE INTE UPP

Ge inte upp efter ett eller ett par méten. Det tar ofta tid innan
minniskor inser att ni finns. Ha tilamod! Fortsitter ni att gora
saker s3 kommer folk att komma. Prova olika metoder for att
nd ut tills ni hittar det som fungerar for er grupp.

B LANGSIKTIGHET

Borja tidigt med praktisk verksamhet for att skapa nya erfaren-
heter av samarbete och féra samman ménniskor. Ett gemensamt
kvartersfik, en loppmarknad eller en kladbytardag skapar ocksa
en mojlighet for fler att ta plats. Det kinns roligare samtidigt
som det utgdr en bra kontrast till formella méten och infor-
mationsinhimtning (vilket forstis ocksa kan vara roligt!).

I STABILITET

Forsok att ligga bagage fran tidigare ssmmanhang at sidan for
att skapa ett tillitande socialt klimat i gruppen. Ni behéver inte
vara 6verens i allt. Det dr darf6r vikeigt att kunna bortse frin att
man kanske inte kommer 6verens med en viss granne eller en
person med annan politisk évertygelse. Se i stillet det gemen-
samma i den friga som ni engagerar er i. Genom det gemensamma
gorandet skapas en tillit som kommer att vara vird mycket for
kontinuitet och lingsiktighet. Formulera ett gemensamt syfte

med enkla mélbilder att halla ihop kring.




VI BIDRAR PA OLIKA SATT

Det finns ofta en eller ett par personer i en grupp som ir beredda
att gora mycket mer 4n andra, men om du férestiller dig gruppen
som ett gummiband s ar risken stor att bandet till slut brister om
bara de typiska eldsjilarna far dra hela lasset. Forsok darfor ate
kunskapsutjimna och rotera rollfordelning i gruppen; att
uppleva att man ir delaktig och behévd ér vikeigt for att man ska
kinna sig intresserad. Strunta ocksd i forestillningar om profes-
sionalitet. Du behover inte vara medietrinad for ate bli intervjuad
i radio, du behéver inte vara journalist for att skriva en debattartikel.
Brokighet kan vara en styrka, och det fir girna synas utt.

I STRUKTUR

Formella strukturer kan gora att alla kan ta del av information
och kinner sig inkluderade i de beslut som fattas. Till exempel
kan protokollféring géra sd att de som inte har tid att komma
pi ett méte anda kan sitta sig in i vad som 4r sagt och bestimt.
Risken med att inte uppritta formella strukturer ér att kunskap
och make samlas hos en eller ett fital personer. Mangden forma-
liteter maste emellertid alltid vigas mot den tid och ork som det
kraver att uppritthalla strukturerna.

Kl ATT AGA FRAGAN

For att na framgang i er lokala kamp ar det viktigt att ni sjilva
tydligt formulerar era krav, samt styr vilken historia som beréttas
om er och konflikten. Att 4ga fragan ir att definiera vad diskus-
sionen och konflikten borde handla om, snarare 4n att reagera
pa nagon annans problemformulering. Era krav behéver inte
styras av det som for dagen riknas som mojligt, det kommer
alltid att finnas krafter som siger att det och det inte gar. Ibland
kan det mest realistiska vara att kriva det omdjliga, och dessutom
kan det vara ett sitt att just flytea debatten mot det som ni tycker
den borde handla om. Vilka kommunikationskanaler som ir
bist limpade dr dock alltid en avvigning. Analysera huruvida

just ni tjinar mest pa att tala genom ezablerade, alternativa
eller sociala medier och forutsitt inte att det finns en metod
som ir ritt for alla.

SAMARBETA

Att arbeta tillsammans med och f3 inspiration frin andra
grupper som jobbar med samma eller liknande fragor som
ni kan vara otroligt virdefullt och kan géra er rost betydligt
starkare. Dessutom kan ett sammanforande av era kunskaper
vara ett sitt att se en storre bild och slippa uppfinna hjulet
pa nytt. Diremot kan det vara bra att fundera pa vad den
andra parten har for syfte med samarbetet. Ibland vill
kommunen, bostadsbolaget och politiska organisationer
samarbeta, och d& kan det vara bra att testa grinserna for vad
ni far gora vid ett sidant samarbete. Kinns handlings-
utrymmet for litet s ar "nej” ett strilande ord.

TANK STORRE

Forsok att se er lokala kamp i ett storre sammanhang, hur den
hinger ihop med andra frigor lokalt, regionalt och globalt.
Kanske kan ni himta inspiration frin hur andra som har
organiserat sig gor eller har gjort? Detta blir ocksa en viktig
del i att forsta att ni inte ir ensamma.

KOM IHAG DE OSYNLIGA VINSTERNA

Tro inte pi omedelbara stordid. Mten en regnig hostkvall kanns
inte alltid som det roligaste. Ibland kan allt till och med kinnas
bottenldst svirt och jobbigt. Kanske forlorar nii en specifik friga,
men de relationer och erfarenheter ni skapar under tiden ir
helt fundamentala fér framtiden, och sma och stora segrar
vinns hela tiden. Det gar bara att vinna om vi forsoker!

KER ANVAND ER AV KULTUR FGR ATT FA UT ERT BUDSKAP OCH
SKAPA GEMENSKAP

Kultur kan vara ett fantastiskt medel for att bade fa ut budskap
och skapa en gemenskap i kvarteret. Tryck upp gemensamma
T-tréjor, organisera en happening, arrangera en offentlig gards-
fest, anvind bildkonst eller foton for att n ut.

Forsta ret som Natverket Pennygangens Framtid
mobiliserade mot Stena Fastigheters renoverings-
planer bjdd de in alla hyresgéster i omradet och
allmanheten till en gardsfest, kallad Pennydagen.
Flera band spelade musik, det ordnades en stads-
vandring dar omrédets historia berattades och
barnen fick springa ett lopp dar alla fick diplom.

Dessutom gjorde natverket en egen nytolkning av
Nationalteaterns lat Stena Olssons Compagnie och
en musikvideo spelades in under dagen. Denna
video lades sedan upp pa Youtube d&r den snabbt
spreds och fick flera tusen visningar.




KOMMUNEN

I vissa situationer kan det vara viktigt att forstd hur kommunen
arbetar och hur ni kan f3 ut information frin kommunen. Det
kan exempelvis gilla om ni:

bor i eller paverkas av ett allmannyttigt bostadsbolag som
kommunen 4ger, ofta via ett kommunalt bolag.

ir intresserade av beslut som kommunen har fattat
rorande vad den kommunigda marken ska anvindas dill.
Detta kan gilla exploatering av kommunal mark, kommunala
byggprojekt eller liknande.

vill ha insyn i den s4 kallade planeringsprocessen, dir
kommunen ir en tillsynsmyndighet. Mer om planerings-
processen nedan.

Manga kommuner har en nira dialog med fastighetsigare om
utformningen och finansieringen av det offentliga rummet, i
stillet for att akeivt arbeta mot gentrifiering. Inte sillan si nira
att ansvaret for planeringen av staden nistan helt éverlimnas
till privata akedrer. Detta gor man bland annat for att locka till
sig affirsverksamheter och héja virdet pa sin mark. Det skapar
problem i form av bristande insyn i planeringsprocesser och
resulterar i stader som planeras utifran fastighetsigarnas behov.
Dessutom har allménnyttiga bolag juridiska krav pa sig att generera
vinst, och far dirmed ett incitament for att driva pa gentrifiering.

VAD AR OFFENTLIGHETSPRINCIPEN OCH HUR KAN DEN ANVANDAS?

Om ni behover f3 tillging till information for att kunna driva
fragor eller till exempel ifrdgasitta eller anmala kommunen, kan
ni anvinda er av offentlighetsprincipen.

Ni har ritt att, aven anonymt, begira ut allmanna handlingar,
alltsd handlingar som inkommit och upprittats i kommunen.
Det kan rora sig om specifika beslut, underlag och korre-
spondens om ett visst arende. P4 s vis kan ni sjilva ldsa hur
politiska nimnder eller styrelser i kommunala bolag har

beslutat i olika fragor. Nar kommunen har samarbetat med
privata aktdrer kan ni begira ut korrespondens, brev och
e-post som har skickats som allmén handling,

Om ni inte ir helt sikra pa vilken sorts handlingar som ni
letar efter sd kan ni borja med att begira ut kommunens eller
det kommunala bolagets dokumenthanteringsplan. Dir ska
alla typer av handlingar som finns i verksamheten riknas
upp och forklaras p ett sitt som underlattar medborgerlige
inflytande.

Arbetsdokument och interna mejl kan vara svarare att begira
ut. I de flesta fall riknas de inte som allmén handling utan som
minnesanteckning eller arbetsmaterial. Men det gar alltid att
begira ut en forteckning 6ver mejl som finns i, eller har gice
in och ut ur, en specifik tjinstemans e-postlada.

Kommunen ir van vid att limna ut beslut, protokoll och ut-
redningar till media och allminhet. Daremot 4r tjinstemén
som arbetar pa kommunala bolag eller lingre bort frin de
politiska besluten ofta ovana att limna ut allminna hand-
lingar och tar langre tid pé sig. Informationen i férvaltnings-
dokument kan vara lite formell och teknisk, och ibland 4r det
bra att ta hjalp av en lokalpolitiker eller ndgon som jobbar pa

kommunen for att forsta vad ett visst beslut innebir.

PLANERNA STYR HUR MARKEN SKA ANVANDAS

Alla kommuner dger ritten att bestimma hur marken inom
kommunen ska anvindas, aven den som de sjilva inte dger.
Nir en kommun tar upp en friga till beslut kallas detta for ett
drende. Besluten sker genom olika typer av planer, och Plan-
och bygglagen (PBL) samt Miljobalken styr hur planprocessen
ska g till och vad den maste ta hinsyn dill.

OLIKA TYPER AV PLANER

Den huvudsakliga anvindningen av storre omriden finns
ien dversiktsplan.

Baserat pd oversikesplanen gors mer detaljerade planer pa
delomraden, s kallade fordjupade versikisplaner.

Sista steget ar en detaljplan, ofta for ett mindre omréde.
Den anger i detalj vad varje del av marken far lov att an-
vandas till. Det kan réra sig om exempelvis bostider, verk-
samheter, service, vigar och parker.

Genom planprocessen kan ni fi reda pd vad som 4r pa vigatt hinda
med ett omréde i staden. Ni kan ocksd granska om planerna foljs
och vilka olika parter som har intressen i ett omréde.

OVERKLAGA PLANBESLUT

Om ni ir missndjda med en beslutad plan kan ni 6verklaga
beslutet. Kommunen har ett juridiskt ansvar att ta hinsyn
till allminna intressen vid planering av stad och land. Med
“allminna intressen” menas en mingd olika faktorer som ofta
kommer i konflikt med varandra. Kommunens planering av
mark 4r dirfor en politisk process, dir vissa intressen bedéms
som viktigare 4n andra. I Plan- och bygglagens kapitel 2 riknas
de fakeorer upp som planeringen ska ta hinsyn till.

Du har ritt att 6verklaga kommunala beslut i samband med
planprocessen om du:

e boriett omride som ska f3 en ny detaljplan.
e boriett omride som kommunen planerar att exploatera,
eller om du bor i anslutning till sidan mark.

Om en privatperson inte paverkas direkt av ett kommunalt beslut
kan hen 4nd3 6verklaga ett beslut via ndgot som kallas besvirsrizt.




PAVERKA KOMMUNEN

Kommunen ir en demokratisk institution med folkvalda
politiker. Det gr till viss del att paverka dess arbete via val
och genom att engagera sig partipolitiskt. Politiska partier
kan ocksa ha ett intresse av att plocka upp de frigor ni driver.
Ni kan dven utdva pitryckningar p4 och informera kom-
munala tjinstemin. Vissa tjinstemin delar kanske dina
isikter. Tjansteminnen skriver underlag som ligger till
grund for beslut i kommunen. Ménga beslut ligger dessutom
pa delegation, det vill siga att politikerna har 6verltit
beslutet till tjinsteman.

Visa att kommunen har gjort fel. Det r viktigt for kommunen
att beslut fattas pa ett korreke sitt, di hela myndighets-
utdvandet ér juridiske reglerat. Om ni kan pavisa och upp-
mirksamma att kommunen har beslutat p3 ett felaktigt satt
eller agerat tveksamt kan det bli besvirande for ansvariga
politiker och tjinstemin, vilket i sin tur kan paverka deras
sitt att arbeta.

Plan- och bygglagen (PBL] styr hur mark och
vatten anvands samt hur byggande sker. Den
listar vilka olika typer av planer som finns och
vad kemmunen maste ta hansyn till nar planer
beslutas.

"Besvarsratt” innebar enligt Kommunallagen
kap. 10 § 1 att var och en som &r invanare i en
kommun kan fa ett kommunalt beslut Gver-
provat i forvaltningsratten.

Om du vill ldsa mer om juridiska fragor kring kommunen
rekommenderar vi boken Kommunen och lagen: en
introduktion (Ulla Bjorkman och Olle Lundin, lustus

PAVERKA VIA MEDIA

Att fors6ka nd ut och skapa opinion via redan etablerade medie-
kanaler kan vara tidsédande men ocksa tillfredsstillande. Med
ett malinrikeat arbete kan ni uppna resultat.

Ni kan silja in firdiga texter och fotografier som frilansare, skriva
debattartiklar, gora pressutskick om ovrig verksamhet, gora research
och ta fram de uppgifter som behovs samt engagera forskare,
journalister och aktivister i arbetet. Om ni gor detta med finger-
toppskinsla kan ni dven bygga upp relationer med personer inom
kommunen som licker information, eller med journalister som
bérjar intressera sig for era fragor. Det dr ocksa ett sitt att gora
andra grupper eller personer uppmirksamma pé er kamp.

Det kan vara en férdel om man har erfarenhet av att jobba jour-
nalistiske eller har kunskap om hur media fungerar. Om ni saknar
nigon med sidana erfarenheter bor ni dnda inte lita er avskrickas.

Ovning ger firdighet! Ténk pé foljande:

Undvik att ta upp personliga konflikeer eller att endast tala
iegen sak om du inte ar siker pa att det du sdger kommer att
ge omedelbar frandring. Det finns risk att du efter ett tag
fir epitetet rittshaverist. Dessutom kommer din erfarenhet
och dina asikter med storsta sannolikhet att stillas mot
andras. Om ord stir mot ord gar det latt att avfirda dina
standpunkter.

Var saklig och utga fran korrekta uppgifter. Aven i detta fall
for att framsta som en trovirdig aktor.

Du behéver inte vara nyanserad, men det 4r bra att ha tinkt
igenom vilka motargument du kan stota pa.

Formulera presstexter s att de i princip kan tryckas direkt
som artiklar. Dagens tidningshus har skurit ner ordentligt
pa personal. Har du tur s tar de er text rakt av.

Det ir alltid bra att kunna fotografera och bifoga bilder till
artiklar eller pressutskick.

Vilj girna representanter som tar hand om kontakten med
media. En framgéngsrik organisation kinnetecknas ofta av

tydliga roller.

ANVAND DIALOGEN FOR ERA SYFTEN

Det kan vara svért att na fram med sitt budskap i dialoger som
initieras av kommun och bostadsbolag. Sjilva ordet "dialog” ar
dock vildigt positivt laddat, sa det gar att utnyttja foreteelsen
om ni har ett tydligt syfte och en tydlig bild av vad ni vill med
dialogen.

Ta ordet i dialogen! Formulera en idé om vad ni vill. Anvind
dialogen for att sprida ert budskap, till exempel "alla ska kunna
bo kvar”, "folkomrésta om utforsiljningen’, “ridda den 6ppna
scenen pa torget” eller dylike.

Rekrytera till er grupp! De som arrangerar dialogen har lagt
ner tid och arbete p3 att upplysa om sitt méte. Utnyttja deras
informationsspridning. Tryck upp flygblad om er grupp och
er specifika friga. Ga till dialogmétet och informera om vad
ni tycker och vill.

Sprid ert budskap via media. Forsok f3 mediernas uppmirk-
samhet kring er sak. Bjud in till exempel dagspress, lokal-
nyheter, stadsdelstidningar och Hyresgistféreningens tidning
Hem & Hyra till ert mote. Det ir littare att fa dem att skriva
om er sak om de samtidigt kan fa kommentarer fran dem
som hiller i dialogen, och det 4r ocksa littare for er ate f3
en reaktion frin dem om media ir pa plats.

Har du inte ndgon grupp? Anvind dialogmaétet for att
berdtta om din oro kring vad som planeras och for att
hitta personer att organisera dig med. T4nk p att kom-
municera direkt med de inbjudna och inte via de som
haller i dialogen.

Arrangera er egen dialog. Bostadsbolag och kommuner vill
girna kunna styra samtalet samtidigt som de vill verka 6ppna
for synpunkter. Om deras dialogméte inte haller mattet och
missar viktiga frigor si kan ni arrangera ett eget dialogmate.
Bjud in deltagare, hill sjilva i informationen. Om kommunen
eller bostadsbolaget inte vill komma, be dem f6rklara varfor
och var 6ppna med att de har valt att inte vara med.




RELATIONEN TILL HYRESGASTFORENINGEN

GA MED | 0CH PAVERKA HYRESGASTFORENINGEN

De forsta hyresgastforeningarna startades i brjan av 1900-talet
som intresseorganisationer for hyresgiister. Dagens organisation
Hyresgistféreningen hor till de starkaste av era potentiella
allierade. Det 4r vikeigt att g med i Hyresgastféreningen for
att kunna paverka deras arbete, eftersom foreningen blir vad dess
medlemmar gor den till. Tank ocksa pd att Hyresgastfreningen
forhandlar era hyror. Organisationen ar nationell, men skiktad
i flera representativa nivéer dar medlemmarna kan engagera sig.
Kanske finns det redan en lokal hyresgastforening i ert bostads-
omride — annars kan ni starta en. Ut6ver de fértroendevalda
medlemmarna finns det en tjinstemannaorganisation som
frimst jobbar pé regional niva. I denna del av organisationen
finns forhandlare, jurister, opinionsbildare med flera.

Hyresgistforeningen har bade ekonomiska och kunskapsmissiga
resurser. Dess styrka ir bide en méjlighet (att ni kan hitta ett
fungerande samarbete) och en risk (att ni tror att Hyresgist-
foreningen ska gora allting 4t er). Dirfor kan det vara bra att
ocksa ha ett lokalt forankrat nitverk. Det finns flera exempel
pa hur hyresgister kan verka bide inom och utanfor Hyresgist-
foreningen i ett och samma bostadsomréde - till exempel pa
Pennygangen och i kvarteret Vita Bjorn i Goteborg.

HYRESGASTFORENINGEN AR EN POTENTIELL ALLIERAD

Om ni startar ett nitverk eller en lokal grupp s kommer ni vid
nigot tillfille att komma i kontakt med Hyresgistforeningen,
antingen pa lokal, regional eller nationell niva. Hur aktiv Hyres-
giastforeningen ir i ert omrade kan variera — vissa foreningar
har vildigt hog aktivitet medan det i andra omraden knappt
gors nagot alls. Det visentliga ar att Hyresgistforeningen kan

bli en viktig allierad. Trots detta kan det uppstd situationer da
det blir konflikt mellan hur ni och Hyresgastforeningen ser pa
saker, bide vad giller metoder och mél. Men utga alltid fran att
ni och Hyresgistforeningen star pi samma sida. Det ir fastighets-
agarna som ar era motstindare.

Ni maste dock vara beredda pa att Hyresgistforeningen inte
alltid kommer att vilja eller kunna hjilpa er. Utga alltid fran
att er kamp ar just er kamp och att ni kan gora jobbet sjilva.
Den héllningen ér dven viktig for att det ska bli ni sjdlva som
ager frigan. Detta ar viktigt di den vetskapen kommer att vara
central f3r att ni ska orka driva kampen framit.

ANVAND HYRESGASTFORENINGEN — TILL EXEMPEL DESS
LOKALER OCH KUNSKAP

Inom Hyresgistfreningen finns mycket resurser som ni kan ha
anvindning for. Bdde anstillda och fértroendevalda kan ha
kunskaper som ni behover, till exempel juridisk kompetens.
Anvind dem!

For att sikerstalla resurser frin Hyresgistforeningen r det en
fordel att fakeiskt engagera sig i sin egen LH (lokala hyresgist-
forening), om det finns en sidan. Det kan ske genom att man
visar intresse for att bli invald i styrelsen eller engagerar dem som
redan sitter dir i ert ndtverk. Den kanske viktigaste resursen som er
LH kan ha ir en lokal. Som boende och medlem av styrelsen
ska du/ni kunna anvinda den. I den kan ni hilla méten, triffas
socialt, planera era strategier, med mera. Denna fysiska motesplats
ar otroligt viktig, da den ger stabilitet 4t nidtverket och dr en
trygg plats dir man kan vidra sin frustration tillsammans.

Att vara dubbelorganiserad ar inget daligt, utan snarare en fordel.
Du kan vara medlem och aktiv i bide ett lokalt nitverk och i Hyres-
gistforeningen. Var dock mycket medveten om att det ibland kan
betyda att du sitter pd tvd stolar. Det kan bli viktigt att hilla
isir dessa olika roller.

EVENTUELLA PROBLEM I RELATIONEN

Det ar viktigt att tinka pa att Hyresgastfreningen star pa hyres-
gistens sida samtidigt som den ér en del av det ridande systemet.
En viktig roll f6r Hyresgistforeningen ar att den har en lag-
stadgad forhandlingsposition gentemot fastighetsigarna. Eftersom
lagstiftningen som giller omfattande ombyggnationer ensidigt
gynnar fastighetsigarna — mer 4n nio fall av tio i hyresnimnden
avgors till fastighetsigarens fordel — kan Hyresgistféreningen
bara paverka utfallet pa marginalen.

Den roll som minga inom Hyresgistforeningen ser som den
viktigaste dr forhandlingsrollen, nigot som kan gora att ni som
lokal grupp kan hamna i konflikt med organisationen. Det kan
ta sig uttryck i att Hyresgastforeningen tycker att ni brikar for
mycket, att ni tar forhastade beslut, att ni inte har tillrickligt
med talamod och sé vidare. Just i dessa ligen ar det 4r extra
viktigt att ni kommer ihag att det 4r ni som dger frigan — att
det faktiskt 4r ni som bist vet hur er kamp ska bedrivas.

Men var alltid 6ppna for att lyssna och forklara era stillnings-
taganden. Relationen till Hyresgistforeningen ir en balansake
som mar bist av att ni som organisation ir vildigt transparenta
med vad ni tinker och hur ni kommer att gora. Utga dock alltid
fran att det dr ni som bor i omradet som definierar problemet
— slipp inte den makeen till nigon annan.







VAD VIVILL HA

Den ridande situationen ir ett problem, det inser nistan alla.
Bostadsbristen och avsaknaden av ett alternativ och en motvike

till dagens bostadsmarknad skapar gentrifiering, borttringningar,

renovrikningar och en odemokratisk stadsplanering. Vi har
nedan forsoke lista alternativa boendeformer och politiska ini-
tiativ som skulle kunna innebira en férindring av bostadsmark-
naden och ett stirkande av hyresgistens position.

DELTAGANDE OCH INFLYTANDE | PLANERING OCH BESLUT

Ett alternativ till den dominerande stadsplaneringen, nybygg-
nationer och renoveringsprocesser, ar att starka invanarnas och
de boendes inflytande i planering och beslut.

Inflytande innebar att man far paverka besluten. Det
kan till exempel vara genom att fa godkanna eller
valja mellan olika alternativ, men det behdver inte
betyda att man deltar i diskussioner och utformandet
av forslag.

Deltagande innebar att man just medverkar i diskus-
sioner och i utformandet av férslag. Det forutsatter
dock inte att man faktiskt far inflytande i de slut-
giltiga besluten.

Vad vi efterstravar ar bade deltagande och ett faktiskt
inflytande.

RATTEN ATT TA FRAM EGNA FORSLAG OCH PLANER

Nir renoveringar planeras dr det viktigt att hyresgaster har en
lagstadgad majlighet att direke paverka. I Storbritannien virnas
och uppmuntras rittigheten for invdnare och hyresgister
att sjilva utforma planer for fastigheter och omraden genom
The Localism Act (2011) dir ett antal community rights ingar.
En av dessa ir rittigheten att bilda ett omradesforum (neighbour-
hood forum) som tar fram en omridesplan (neighbourhood plan).

Liknande lagstiftning skulle kunna inforas i Sverige med
motsvarande rittigheter for medborgarna i planprocessen.

Ett exempel pd en renoveringsprocess dar ett bygg-
foretag har gatt langre &n vanligt nar det géller att
utgd frén de boendes behov och énskningar, samt
att renovera pd s&tt som ar mer miljomassigt hallbara,
ar Fittja People’s Palace. Dar har man i samverkan med
boende efterstravat att hitta [6sningar d&r man bade
kan halla nere renoveringskostnader och energi-
effektivisera. Hyresgasterna har varit delaktga i att
ta fram alternativa renoverings- och hyressattnings-
nivaer. Hyreshdjningen har landat pa cirka 10 procent.
Det &r ett exempel som gar i en positiv riktning. Men -
samtidigt som det finns tendenser till att oka inflytandet
for hyresgaster, och det i den allménna debatten borjar
forekomma flera ‘goda exempel”, ar det viktigt att ni
som hyresgaster alltid &r organiserade och driver
fragorna utifrén ert eget perspektiv.

RATTEN ATT PAVERKA FORSLAG OCH PLANER

Hyresgiaster ska ha ritt att direke paverka renoveringar. Kriv att
fastighetsigarna inte bara ska bjuda in till information om reno-
veringen, utan dven skapa utrymme for hyresgasterna att vara med
och utforma den och kunna paverka nivin pa hyreshéjningarna.

I'samband med nybyggnationer bor de boende tidigt fa inflytande
i processen. Kriv att information ska tillgingliggéras och att
boende, freningar och andra aktdrer i omradet aktive ska sokas
upp for att involveras i utformningen av forslag for omradet.

BOGEMENSKAP. KOLLEKTIVHUS OCH GEMENSKAPSBOENDE

Bogemenskap, kollektivhus och gemenskapsboende ir alla namn
pa boendeformer som liknar varandra. De innebir att man
har privata ligenheter och delar pd gemensamma ytor och
aktiviteter som matsal, matlagning, tridgard, fester och annat.
Ofta inbegriper det ett visst matt av sjalvforvaltning. Kdrnan i
bogemenskaper ir den sociala gemenskapen, att man har métes-
platser och tillsammans ordnar aktiviteter och tar hand om huset.
Bogemenskaper ger dven stora mojligheter till att dela pé saker,
vilket ger bade sociala, ckonomiska och miljémissiga fordelar.

Tips om du vill ldra dig mer

Bygga och bo i kooperativ hyresriitt (Boverket, 2005), en handbok
for skapande av nya bostader och kooperativa hyresrittsforeningar.

Kollektivhus Nu, en forening som verkar for olika former av
gemenskapsboende, www.kollektivhus.nu

KOOPERATIV HYRESRATT

Kooperativ hyresriitt ir en bostadsform som ibland lyfts fram som
en vig framat, med inflytande och make 6ver boende och hyres-
sittning. En kooperativ hyresritt innebir att medlemmar i en
forening gemensamt dger eller hyr en fastighet och att medlem-
marna i sin tur hyr ligenheter av féreningen. Det finns tv modeller,
dels dgarmodellen, dar foreningen sjilv dger sitt hus, dels Ayres-
modellen, dir foreningen blockhyr ligenheter eller hus av en
annan hyresvird. Till skillnad frin nir man har bostadsritt si kan
man inte kdpa eller silja sin ligenhet. En del foreningar har en
begrinsad insats som man fér tillbaka ndr man flyttar, andra har
ingen insats. En eventuell insats fir inte kopplas till ett tinke
marknadsvirde och dirfor ir upplitelseformen spekulationsfri.

Nir en kooperativ hyresrittsforening dger sitt hus har medlem-
marna makt att bestimma 6ver fastigheten fullt ut nir det galler
hyressittning och vad budgeten ska gi till. Nir en kooperativ
hyresrittsforening blockhyr ir det vanligt att foreningen har
en del sjilvforvaltning som gor att hyrorna kan sinkas. Sjalv-
forvaltningen ingar vanligtvis som en del av en arbetsgemenskap
och social gemenskap f6r att skapa samhérighet och trivsel.
Formen ger en storre boendedemokrati, dd man kan anpassa
boendemiljon efter 6nskningar och behow.

Man kan ombilda befintliga hyresritter till kooperativa hyresritter
eller bygga nytt. Det finns statliga kreditgarantier f6r bade ny
byggnation och for att ta lin for att kdpa loss en fastighet.

Kooperativ, eller kooperation, grundar sig pa de kooperativa
virderingarna som dr deltagande och émsesidighet, sjilvhjilp,
personligt ansvar, demokrati, jamlikhet, rittvisa, solidaritet,
hederlighet, 6ppenhet, socialt ansvar och omsorg om andra.
Den globala kooperativa rorelsen ér stor och det finns manga
erfarenheter att dra lirdom av och kontakter att utnyttja.




UPPRUSTNING

Att bygga bostadshus kraver mycket planering och arbete. Bostads-
hus och ligenheter maste skotas om for att kunna anvindas sa
lange som majligt. Det krivs bade [opande underhéll och specifika
insatser. I en ménadshyra ingar en summa for att ticka kostnaderna
for 16pande underhall. Bostadsbestandet behdver energieffekeiv-
iseras, byggas och renoveras med miljéanpassning och minskade
koldioxidutslipp for att vi ska kunna méta de utmaningar som
klimatférindringarna innebar. En omstillning i bide byggande,
renovering och upprustning med dessa miljéhinsyn bade kan och
maste goras och utan att det medf6r betydande hyreshéjningar.

Vi vill att:

o hyresvirdar ska redovisa en lingsiktig plan for underhall
av en fastighet samt regelbundet redovisa vilket underhall
som har gjorts.
hyresgisters rattigheter vid renoveringar ska stirkas och
hyresgister ska ges ett faktiske inflytande vid planering
och genomforande av renoveringar.

BYGGEMENSKAPER

Sa kallade byggemenskaper ir ett positivt alternativ inom bostads-
byggandet om det anvinds pa ritt sitt. Inspirationen kommer
fran Tyskland, dir minga projekt genomférts i stider som
Freiburg, Tibingen och Hamburg. Byggemenskaper innebir
att en grupp manniskor sjilvstindigt planerar och bygger ett
flerbostadshus som de sjilva sedan bor i, antingen som en
bostadsritt eller som en hyresritt. Det ir allesd ett bostads-
byggande som utgér frin de boendes gemensamma behov och
onskemal, snarare 4n bygg- och bostadsbolagens intressen av
att gora vinst. Erfarenheter frin Tyskland visar att processen
forenklas nir mellanhinder i bygg- och planeringsprocessen
forsvinner.

I och med att planeringen och organiseringen av boendet sker
i gemensam form si kan byggemenskaper innebira starkare sociala
band kring bostaden. Dessutom far de boende betydligt storre
inflytande pa utformningen av huset, i kontrast till stora bygg-
foretags likriktade husutbud. Kostnaderna for att bygga ett hus
ar stora och i dag krivs det oftast vissa resurser hos dem som vill
delta i byggemenskapen. Om byggemenskapen viljer bostads-
ritt som upplatelseform finns det en stor risk att de bidrar till
gentrifiering. I Tyskland, och sarskilt i Berlin, har byggemenskaper
kritiserats for detta. Om byggemenskapen viljer traditionell
hyresritt — till exempel genom samarbete med ett allminnyttigt
bostadsbolag — eller kooperativ hyresritt, kan den bli ett alternativ
till traditionell bostadsritt eller huskopande. Pé s3 vis kan man
pa langre sike bidra till act motverka gentrifiering. Men for detta
krévs ett byggande som mojliggdr laga hyror, alternativt att kom-
munen ger f3rmanliga lin eller bidrag till byggandet. Detta sker
i en relativt stor omfattning i Hamburg, dir man emellertid dnnu
inte har lyckats inkludera den mest resurssvaga delen av befolk-
ningen i denna bygg- och boendeform.

I Sverige ar den hir boendeformen 4nnu inte etablerad. Svenska
kommuner har inte erfarenhet av att ta fram detaljplaner som
passar for byggemenskaper. Dessutom krivs, som f6r bostads-
politiken i 6vrigt, politiska strategier frain kommunen eller staten
som gor det méjligt for manniskor med lagre inkomster att delta
i byggemenskaper. Det finns dock en del projekt som bade har
genomforts och ar pd ging i Sverige. Foreningen for byggemenskaper
(byggemenskap.se) samlar information om pagiende projekt
och arbetar for att skapa forutsittningar for fler byggemenskaper
i Sverige. Géteborg har, med inspiration frin Hamburg, som f3rsta
kommun i Sverige inlett ett aktivt arbete for att stodja bygg-
gemenskaper. I anslutning till detta har man ocksa uppdragit
it den allminnyttiga paraplyorganisationen AB Framtiden att
utreda den kooperativa hyresritten som upplitelseform for att
akeivt kunna verka for att 6ka tillgingen.

POLITISKA FORANDRINGAR

STARKARE JURIDISKA RATTIGHETER FOR HYRESGASTER

Det finns mycket i den ridande lagstiftningen som kan forindras
for att stirka hyresgisters stillning och utoka deras rittigheter.
Att dndra lagar ir komplicerat och kriver ofta stora utredningar
och konsekvensanalyser, men vi vill indé ge lite konkreta forslag
pa hur hyreslagstiftningen skulle kunna férindras for att ge
battre std till hyresgister.

Nir det uppstér en tvist mellan hyresvird och hyresgist angiende
hyrans storlek s r det upp till hyresnimnden att beddma huruvida
hyran ar skalig eller rimlig i relation till ligenhetens bruksvirde.
Med nuvarande lagstiftning vinner sa gott som alltid hyresvirdarna
de tvister som uppkommer i samband med hyreshéjningar vid
omfattande renoveringar. Renoveringar anses hoja ligenheternas
bruksvirden oavsett om héjningen efterfrigas av hyresgisterna
eller inte. Har skulle lagstiftningen kunna dndras for att stirka
hyresgisternas ritt till direke inflytande vid renoveringar.

Det behovs ocksa starkare rittigheter for dem som bor osikert,
iandra hand eller med rivningskontrakt. De saknar i dag det
besittningsskydd som vanliga hyresgister har, som innebir att
hyresvirden inte kan vrika hyresgisten hur som helst. Den osikra
boendesituationen férsitter givetvis hyresgisten i en utsatt
position. Denna utsatthet kan litt utnyttjas av hyresvirdar som
hyr ut pa rivningskontrakt samtidigt som det pagir en tvist om
renovering och tillhérande hyreshojning. Den utnyttjas ocksa av
hyresgister som systematiske hyr ut ligenheter i andra hand till
ockerpriser. Om andrahandshyresgister inte fir rittigheter, s
har de ingen mojlighet att anmila och préva oseriésa kontrake
eftersom de riskerar att forlora sitt boende.

GEMENSAMT ANSVAR FOR ALLAS RATT TILL BOSTAD

I Sverige behovs politiska krafttag for att se till ate ritten till bostad
ar starkare dn ritten att gora vinst pa andras boende. Nyckeln till

det 4r att bygga fler och billigare bostider.

I Sverige missgynnas hyresritten. Ar 2013 betalade staten ut rinte-
avdrag och ROT-avdrag motsvarande 45 miljarder kronor till bostads-
dgare. Om man slar ut det pa alla fyrarummare som ér hyresrétter i
Sverige, sd innebir det att en hyresgast betalar 2 500 kronor mer
i manaden 4n om hen skulle 4ga sin ligenhet. En sidan fordelning
gynnar dem som har rid att kopa boende och underblaser fastighets-
spekulationer och bostadsbubblor.

Det krivs en nationell, politisk strategi for att se till att det byggs
hyresritter som minniskor har rad att bo i. Det behévs ocksd en
forandrad lagstiftning som ger allmannyttan méjlighet och ansvar
att bygga bostider med rimliga hyror. Staten kan skirpa kom-
munernas skyldigheter att uppfylla deras bostadsférsorjnings-
ansvar, med allménnyttan som ett verktyg.
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GOTEBORG

Ar 2021 firar Goteborg 400 ar. Infor jubileet finns omfattande planer pa hur staden ska véxa och forandras.
Bland annat ska stadskarnan utvidgas och inkludera delar av sédra och centrala Hisingen: Backaplan,
Kvillestan, Ringdn och Frihamnen. Enligt visionen ska den nya stadskarnan - kallad Alvstaden - anvandas
for att marknadsféra Géteborg utat i syfte skapa en tydlig beréttelse om Goteborgs konkurrenskraft och
innovationsférméga. Malet &r dven att 6ka befolkningen fram till &r 2030 med 10 000 nya invanare varje ar.

Liksom i manga andra storre svenska stader ar det svart ate f3
bostad i Géteborg och behovet av nya bostidder ar stort. Sedan
1990 har staden vuxit med 108 000 invinare men endast 33 000
nya bostider har byggts. Den stora andelen av de nya hyres-
lagenheter som byggs dr dyra och enligt uppgifter frin Hyresgast-
foreningen ar till exempel hyran i nybyggda Kvillebdcken dubbelt
s3 hog som hyran for en lika stor ligenhet i Kortedala. Men det
ir inte bara hyrorna for nybyggda ligenheter som gir upp. De
senaste aren har det i Géteborg genomforts ett antal omfattande
renoveringar dir hyrorna hojts kraftigt, vilket har inneburit att
manga hyresgister inte lingre haft rid att bo kvar.

KAMP MOT HYRESHOJNINGAR

Pennygangen ir ett bostadsomrdde med nistan 800 ligenheter
strax utanfor centrum i vistra Goteborg. Bostadsomradet byggdes
1959-1962, strax fore miljonprogrammet. Sedan husen byggdes
har inga stérre renoveringar gjorts, si ett stambyte dr absolut
nddvindigt. Stambytet ska egentligen ingd i det normala under-
héllet och alltsd inte vara hyreshojande, men fastighetsigaren
bestimde att samtliga lagenheter skulle totalrenoveras med nya kok,
badrum och hyreshéjningar pa éver 60 procent. Hyresgisterna
pa Pennygangen organiserade sig och bildade 2012 Nizverket

Pennygingens framtid. Ar 2014 backade Stena Fastigheter frin
sitt ursprungliga férslag om renoveringar. 2015 renoverades 53
lagenheter enligt en s kallad basmodell som inbegriper stambyte
och viss fornyelse av badrummen. Hyreshéjningen hamnar pa
runt 16 procent, vilket fortfarande ir en betydande hojning for
manga av hyresgisterna.

Kampen pa Pennygangen har gjort stort avtryck i media och
forde upp fragan om renovrikningar pa agendan, bide lokalt
och nationellt. I Géteborg blev Nitverker Pennygingens framtid
ocksé en inspiration for andra hyresgister.

I november ar 2013 informerade Hyresgistforeningen de boende
i Biskopsgirden om att fastighetsigaren Willhem planerade
renoveringar och hyreshéjningar pi omkring 40 procent. Inspir-
erade av Pennygéngen bildade hyresgisterna Biskopsgdrdens
Jframtid. De protesterade delvis mot hyreshéjningarna men ocks
mot hur renoveringarna planerats. Den "nya standarden” som
Willhem annonserade var mer av en ansiktslyftning. Nodvindiga
insatser som utvindig renovering samt byten av fonster och
element saknades i Willhems forslag. I stillet lades fokus pa
standardhéjande tgirder som diskmaskin i kéket, handduks-

tork och nytt golv med virmeslingor i badrummet.

I borjan av 2015 meddelade det privata fastighetsbolaget Wallen-
stam AB att renoveringar skulle goras i bostadsomridet Vita
Bjorn i Majorna. Husen som ir byggda under 1960-talet ska
genomga stamrenoveringar och i samband med det planerade
Wallenstam att gora standardhéjningar som skulle innebara
kraftigt hojda hyror i ett bestdnd dir hyrorna redan ér relative
héga. Hyresgisterna mobiliserade sig mot detta under parollen
Alla ska kunna bo kvar. Fére sommaren kom Wallenstam med
ett reviderat forslag som innebar tre olika nivéer av renovering,
i stillet for de tidigare tvi. Den lagsta nivan — som endast innebir
renovering av badrum — skulle generera en hyreshéjning pa 15
procent (plus/minus 5 procent) och den hégsta — som innebir
renovering av badrum, kok och évriga ligenheten — skulle ge en
hyreshéjning pa 38 procent (plus/minus 5 procent, det vill siga
upp till 43 procent). Nir de boende protesterade dven mot detta
s3 valde Wallenstam att under hésten inleda en dialogprocess
med de boende. Denna process beraknas vara klar i borjan av 2016.
De boende hoppas att fastighetsigaren ska tinka om och leva
upp till sina principer om social hallbarhet och se till att alla ska
kunna bo kvar, s att Vita Bjorn dven i framtiden ér en stadsdel

med blandad befolkning.

INFLYTANDE | STADSPLANERINGEN

For att fi mer inflytande i bland annat stadsbyggnadspolitiken
arrangerade gruppen Staden vi vill ha ir 2014 en medborgar-
stimma. Den resulterade i en medborgaragenda med tydliga
krav fran medborgare till politiker pa férindringar i bostads-
politiken. Medborgarna vill bland annat ha sinkta vinstkrav
for de allminnyttiga bostadsbolagen, 6kade krav pd boende-
inflytande i bygg- och renoveringsprocessen samt att kommunen
ska upplita mer kommunal mark till byggemenskaper.

ALLA SKA KUNNA BO KVAR

Med erfarenhet fran de lokala kamper som har bedrivits bland
annat pa Pennygangen startades i januari 2015 freningen Alla
ska kunna bo kvar (www.allaskakunnabokvar.se). Syftet ir att
sprida erfarenheter frin lyckade lokala kamper till olika om-
raden runt om i Géteborg och i dvriga Sverige for att kunna
stoppa renovrikningar.




RENOVERINGAR | ALLMANNYTTAN

I Géteborg bor en ansenlig del av invanarna i allminnyttiga
bostider. Staden 4ger flera bostadsbolag som samlas i koncernen
Framtiden AB. Det ir ett stort problem i Géteborg att allmin-
nyttan bygger alldeles for fa nya ligenheter. Mellan 2004 och
2014 var snittet pa nybyggda allmannyttiga ligenheter bara 200
per dr. Allminnyttan i Géteborg har svart att fungera som en
motpol till den privata bostadsuthyrningen. Dessutom har den
bérjat anamma metoder som liknar de som anvinds av privata
hyresvirdar.

Stadsdelen Frolunda i viistra Goteborg dr sedan 2007 ett av stadens
fornyelse- och utvecklingsomraden. Ombyggnationen av Frolunda
Torg, med ett tillskott av nya ligenheter och fler butiker i gallerian,
var startskottet for vad som kallas for en stadsdelsfornyelse.
Avsikten dr att stadsdelen ska goras mer attrakeiv for att locka
nya malgrupper.

Poseidon, som ir ett allmidnnyttigt bostadsbolag, initierade ir
2013 ett projeke for att renovera 700 ligenheter pa Naverlurs-
gatan och Marconigatan i Frélunda. Hyresgisterna erbjods att
vilja mellan tva nivier, med hyreshéjningar pa 44 procent eller
27 procent. Minga av hyresgisterna har inte rdd med de nya
hyrorna och kommer dirfor inte kunna flytta tillbaka till ligen-
heterna nir de har renoverats.

Kvarteret Skippan i Kvillestan, pd Hisingen, gs ocksd av Poseidon
och star infor en renovering. Aven hir bildade hyresgisterna en
grupp for att gora motstind, men gruppen forsvagades av att 40
procent av hyresgisterna bor med rivningskontrake, vilket betyder
att de saknar besittningsritt och inte blir inbjudna till de méten
som hyresvirden kallar till.

STOCKHOLM

Det finns en berattelse om Stockholm som gar ut pd att staden vaxer med tva busslaster varje dag. |
samma anda har det gjorts berdkningar pa att Stockholm kommer att véaxa med 25 procent fram till
2030. Vilka ménniskor som ingar i dessa busslaster, och vad de har for behov, ar inte en del av den
berattelsen. Daremot ar busslastmetaforen nara sammankopplad med varumarkesprofilering av typen
"The Capital of Scandinavia” och forhoppningar om att Stockholm ska sta sig i en internationell
konkurrens om turism, storforetag och kopstark befolkning.

Kl THE CAPITAL OF SCANDINAVIA

The Capital of Scandinavia ir varumirket som Stockholm
har byggt upp sedan 2005. Visionen med The Capital of
Scandinavia ir ate ”Stockholm ska vara Europas ledande
hallbara tillvixtregion 2020” samt ses som en “innovativ
och trendig stad”. Hjiarnan bakom varumirket ir en inter-
nationell marknadsféringsstrateg vid namn Julian Stubbs,
som enligt egen utsago kom pa sloganen efter att ha druckit
en flaska rédvin.

Att skapa en slogan f6r Stockholm ir i linje med synsittet
att staden dr en vara som ska gé att silja, och handlar dirmed
vildigt lite om staden som en plats att faktiskt bo och leva pa.
Gruppen Alarm startade under 2008 kampanjen Stockholm
— Das Kapital of Scandinavia och uppmanade alla att anvinda

uttrycket “kapitalets huvudstad” och den tillhorande logotypen.

Det alternativa varumirket undergrivde det officiella och
skapade andra associationer. Kampanjen slog en spricka i den
polerade reklamfasaden.

Stockholm

Das Kapital of Scandinavia

Bostadsmarknaden ar nara sammankopplad med, och paverkad
av, marknadsféringen av Stockholm som 7he Capital of Scan-
dinavia. P4 liknande sitt som staden profileras ges dven stads-
delar en ny historia for att bli attrakeiva. Det 4r med en sidan
logik som Jirva ska bli liktydigt med I'T och “science” och Alvsjo
med Stockholm International Fair. P senare ir har det kommunala
bolaget Stockholmshem satsat pé att gora orten Hokaringen
“gron, skon och retro” genom satsningen Hillbara Hokaringen.
Att dven de allminnyttiga bolagen foljer en sadan logik kan ses i
ljuset av den lag som inférdes 2011, som kriver att dessa bolag
drivs enligt affirsmissiga principer.




STOCKHOLM

Stockholm har stor bostadsbrist samtidigt som det nu renoveras i flera miljonprogramsomraden. Det
har lett till betydande hyreshdjningar pad manga hall. Féljden har blivit att manniskor som levt sina liv
pa en plats har tvingats flytta. Darfor kallas dessa atgarder ofta for renovrdkningar.

B HAGSATRA, BREDANG, SATRA

I séderfororten Hagsitra kdpte Ikeas bostadsbolag Ikano under
hésten 2012 upp 1 200 Ligenheter fran allminnyttan (Stock-
holmshem). Detta gjordes utan hyresgisternas — och opposi-
tionens — vetskap, och hyresligenheterna var den sista delen av
allminnyttan i omradet. Ikano borjade snabbt renovera bestindet,
satte in sina Ikea-kdk och héjde hyrorna med upp till 60 procent.
En katastrof for personer som i och med férsiljningen ocksa blev
av med sina platser i allminnyttans internké. Under 2014 varslade
Stena Fastigheter hyresgaster i Breding och Sitra om att de efter
planerade renoveringar skulle komma att héja hyrorna med minst
40 procent, nigot som de boende har protesterat mot.

Som exemplet Hagsitra visar si dr utforsiljning av det allmin-
nyttiga bostadsbestandet till privata akeorer yteerligare ett
sitt for kommunen att tjina pengar. De privata dgarna har
sjalvklart vinst som yttersta syfte, och majligheter att sitta
upp hirdare krav for vilka som far hyreskontrakt. I Hagsitra
informerades aldrig de boende, men i Alby fanns det i alla fall
tid att mobilisera mot beslutet.

Botkyrka kommun och Botkyrkabyggen beslutade att silja 1 300
hem i Alby, huvudsakligen till en privat hyresvird. De boende
fick varken férvarning eller tydlig information. Kampanjen Alby
dr inte till salu startade 2012 med malet att samla in 6 000 namn-
underskrifter for att kriva en folkomréstning, och efter hart
politiske arbete fick de in 500 fler in malet. Tyvirr valde kom-
munen att ogiltigforklara ménga av namnen, det blev aldrig nigon
omrostning och ligenheterna sildes. Men mobiliseringen skapade
nya band och en stor vrede som lever kvar.

De senaste aren har det dven skett en stor midngd ombildningar
av hyresritter till bostadsrétter. Denna ombildningsvig ar sprungen
ur ett politiske initiativ. Allmannyttiga ligenheter sildes ut for
halva marknadsvirdet. — ett klipp f6r dem som hade rid och
mojlighet, men med konsekvensen att det som tidigare hade
varit gemensamt nu var privat, att folk blev belanade upp éver
oronen och tidigare grannar nu blev varandras hyresvirdar.

RATT ATT BO — RATT TILL BOSTAD, INTE BOSTADSRATT

Som ett led i ombildandet till bostadsritter spenderade Stock-
holms stad totalt 60 miljoner kronor pa PR-kampanjen Bilda

bostad. PR-byran Veritas som drev projektet kallade det en av

Sveriges “mest omfattande ombildningskampanjer”. P4 hemsidan
stod det bland annat: "Priset for ligenheter som upplits med
bostadsritt nir en fastighet frikdps ar vanligtvis lagre &n for mot-
svarande bostadsligenhet pa den 6ppna marknaden ... att kopa
och ombilda din hyresritt kan darfor vara en bra investering och
innebira en framtida ekonomisk trygghet”.

Som svar pa kampanjen startades 2011 kampanjen Rz #ill bostad,
inte bostadsritt av personer frin nitverken Linje 17, Linje 19
och Silj inte Bagis. Milet var att nd ut med motinformation
pa alla de orter dir Bilda Bostad héll sina propagandaméten
under hésten.

B LINJALEN

Ridda Linjalen var ett nitverk av grannar som genom infor-
mation och debatt stoppade en ombildning av 455 hyresritter
pa Aségatan pa Sodermalm. Med erfarenheter fran en smutsig
och hird omvandlingsstrid fortsatte nitverket att hjilpa och
informera andra hyresgister.




UPPSALA

Det gar bra ekonomiskt for Uppsala. De tva universiteten och deras kringverksamheter har gjort det
latt for staden att attrahera hogutbildade grupper som vill bo och arbeta i Uppsala. Kommunen har
blivit en del av Stockholmsregionen och befolkningen vaxer stadigt. Bilden av en valmé&ende stad blir

dock mindre entydig om man tittar narmare.

BOSTADSBRIST OCH DYRA NYBYGGEN

De bostider som har byggts under de senaste aren har legat
i linje med utvecklingen i resten av landet pé s site att de frimst
har varit tillgingliga for ekonomiske starka grupper. Siffrorna
over nybyggnationer berittar forvisso att antalet nybyggda bo-
stider har varit stort nationellt sett, och att ungefir hilften har
utgjorts av hyresritter. Men samtidigt minskar skillnaden mellan
kostnaden for att bo i hyresritt respektive bostadsritt, eftersom
de nybyggda hyresritterna nistan uteslutande har haft mycket
hoga hyresnivier. Exempelvis kostar en trea pa 74 kvadrat-
meter i Frodeparken uppemot 13 000 kr/manad.

Eftersom hyresritterna i Uppsala utgor en mycket liten del av
det totala bostadsbestandet jamfort med exempelvis Stockholm
(endast omkring 37 procent av Uppsalas flerbostadshus inne-
haller hyresritter) har nybyggnationen inte heller motsvarat
befolkningstillvixten, som ir bland de hogsta i Sverige. Nir
industriomréden som Librobick och Kungsingen har omvandlats
till bostadsomraden har ocks3 bostadsritter dominerat. Priserna
péd bostadsritter i staden ar hoga jamfort med andra svenska stider
och har liksom i vriga landet dkat kraftigt de senaste dren.

RENOVRAKNINGAR

Parallellt med dyra nybyggnationer har stora hyreshéjningar skett
i stadsdelar dir hus frin miljonprogrammens ar har renoverats.
I Grinby och Kvarngirdet har renoveringar genomforts med
hyresokningar pa upp till 50 procent, vilket har tvingat bort en
stor del av de boende frén sina bostider. Planerna pa renoveringar
i Kvarngirdet blev nationellt uppmirksammade nir forskare
frdn Uppsala Universitet skrev en rapport om dessa renovrikningar.
I bdda omriden har processen dock kantats av motstind fran
de boende, som har stretat emot genom att kriva moten med
bolagen, driva kampanjer i media, spela in kampanjsanger, gora
konstprojekt och mycket annat. Hyreshojningarna fick pa s vis
mycket uppmirksamhet lokalt, vilket fsrhoppningsvis har hajt
medvetenheten om risken for liknande processer i andra omraden.
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UPPSALA SOM TURISTDESTINATION

Samtidigt har kommunen allt mer dgnat sig at att forsoka mark-
nadsfdra Uppsala som en turistdestination och “eventstad”.
Denna utveckling har synts tydligt i omdaningen av omradet
runt centralstationen, dir en ny station fullspickad med kom-
mersiella ytor har kombinerats med dyra ligenheter, hotell,
gallerior och ett pikostat konserthus/kongresscenter. Om-
byggnaden av stadsgatan Drottninggatan till paradgata” ar ett
liknande exempel. Det planerade byggandet av en ny arena i
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utkanten av staden, dir kommunen ir huvudfinansiir, kan ses
som en del av samma utveckling. Allt mer resurser liggs pd att
attrahera mer vilbargade besokare till staden samtidigt som
lokalbefolkningen byts ut mot en rikare dito. En utveckling
som ivrigt pihejas av lokala fastighetsigare, handelskammare
och byggherrar, men vars nytta for den vanliga Uppsalabon ir
minst sagt tveksam.




MALMO

Buss 5 - den sa kallade "superbussen” - gar fran Stenkallan i utkanten av Malma via Rosengard till Vastra
Hamnen. Bussresan ger ett tvarsnitt av stadens bostadspolitiska historia och samtid - fran miljonprogrammets
flerfamiljshusomraden till det exklusiva bostadsomrade som byggdes efter att varvsindustrin awecklats i
slutet av 1990-talet. Resan gar ocksa forbi Méllevangen, en gammal arbetarstadsdel som &r praglad bade
av en l&ng historia av politisk aktivism och av en tilltagande gentrifiering.

DELAD STAD

Malmé beskrivs ofta som en delad stad. I samband med att varvs-
och tillverkningsindustrin flyttade utomlands i mitten av
1990-talet tog en stadsbyggnadspolitik form som syftade
till att omvandla Malmé frin en industristad till en s kallad
kunskapsstad. Malmé Hogskola etablerades, strategiske placerad
i det gamla varvsomradet, och tillsammans med fastighets-
foretag och byggbolag genomférde Malmo Stad en storskalig
satsning pa kontorslokaler och bostider for den 6vre medelklassen.
Syftet var att locka foretag att investera i staden, samt att utoka
den kommunala skattebasen genom att skapa attraktiva boende-
alternativ fr héginkomsttagare.

Malmés politiska styre beskriver allt som oftast detta som en
vilriktad och framgangsrik strategi. Samtidigt har klasskillnaderna
okat under de senaste femton dren. Detta avspeglas inte minst
inom bostadssektorn. Studier visar att Malmo successivt har
blivit allt mer segregerat, och de materiella skillnaderna mellan olika
bostadsomraden har okat. Fér vilbirgade personer som har rad
att kopa nyproducerade bostider med attraktiva ligen existerar
inte bostadsbristen. For manga andra 4r den ett sjilvklart fakcum.

SOFIELUND

I stadsdelen Sofielund har nigra av de boende bildat en boende-
féreningi syﬁ:e att opponera sig mot "Business Improvement
District Soficlund” (BID) - en sammanslutning av fastighets-
dgare som tillsammans med Malmg stad arbetar for att marknads-
fora omradet och 6ka virdet pé sina fastigheter.

Forbundet Allt it alla i Malmé har sedan 2009 arligen arrangerat
Stadskampsveckan med kollektiva aktioner, foreldsningar och
workshops om den aktuella situationen i Malmé och Mélle-
vangen. Gruppen belyser hur orittvisor manifesteras i stads-
rummet. Ect av A/t dt allas krav ir renovering av hyreshus utan
hyreshojning.

BOSTADSBRIST

Precis som i Stockholm och Géteborg ar bostadsbristen ett av de
storsta problemen i Malmé. Framfor alle saknas det hyresritter dir
det stora flertalet har rid att bo. Bostadsbristen har ocksi medfért
en rad negativa konsekvenser, till exempel att vil fungerande
lagenheter renoveras i syfte att ta ut en hogre hyra, att bostider
som hyrs ut ar i vildigt daligt skick samt 6kad trangboddhet. I
Malmé startades Bostadsupprorer for att uppmirksamma bostads-
bristen bland unga vuxna och politisera bostadsfrigan.

MOLLEVANGEN

Under de senaste tio dren har det forts en debatt om den pigiende
gentrifieringen av Mollevangen, Sofielund och flera andra gamla
arbetarstadsdelar.

I dag gor utbudet av service, néjen och kultur i kombination med
tillgdngen pa sma ligenheter att manga unga vuxna viljer att
bositta sig pA Mollevangen. Pa grund av sin popularitet och sitt
centrala lige har omradet ocksa blivit foremal for stort intresse
frin investerare, fastighetsmiklare och affarsmin. Privata foretag
som profiterar pa de hojda fastighetsvirdena presenterar Mol-
levéngen pa sina webbsidor som attraktivt och spannande tack
vare sin alternativa karakear.

Annu bor majoriteten av Méllevingens befolkning i hyresritter.
Men méinga frukear en utveckling med hojda hyror och om-
vandlingar av hyresligenheter till bostadsritter.

Mollevangen ir kint f6r den hoga graden av politisk aktivism
i omradet. Forutom Hyresgistforeningen finns det ocksa en
uppsj6 av medborgargrupper i grannskapet som uppmirksammar
gentrifieringen av stadsdelen.

Ett exempel ir Stad Solidar, som bildades av boende och grannar
som ville paverka Peabs byggprojekt bestiende av 147 bostider

pa 6detomten dir det kooperativa bageriet Solidar lag fram till
att det revs 2002. Stad Solidar krivde hyresritter i stallet for
bostadsritter. Som protest och civil olydnadsaktion anordnade
Stad Solidar under hosten 2010 ett konstprojeke dir de byggde

sin egen “stad” av fargglada kojor och installationer.

STRUKTURELL RASISM

Ett annat problem ir den strukeurella rasism som existerar inom
bostadssektorn och som bland annat paverkar segregationen i
Malmé. Organisationen Malmd mot diskriminering har till
exempel visat att det fdrkommer rasistisk diskriminering bland
hyresvirdar i Malmé.

Rasistiska fordomar och strukeurer samverkar med gentrifierings-
processer. Malma ir en stad som ofta portritteras som excep-
tionellt valdsam och farlig, samtidigt som kriminalitet och sa
kallad etnicitet linkas samman. Det ir det som kallas for “stadens
rasifiering”. Hela bostadsomraden stigmatiseras utifrin rasistiska
forestillningar. Seved beskrivs till exempel ofta som en stadsdel
i behov av riddning genom gentrifiering. Liknande exempel
finns i manga stider.




UMEA

Vid Umeds samtliga trafikinfarter kan man lasa stadens varumarkesslogan "Umea. Vill mer.” N&r nyars-
klockan ringer in &r 2050 ska staden ha vuxit till 200 000 invanare, 80 000 fler &n i dag. Det finns en stark
overtygelse bland politiker i Umed om att platsen maste vinna for att inte férsvinna.

BAKGRUND

Umed har linge haft en stadig befolkningsokning. Hir etablerades
mellan cirka 1945 och 1973 ett universitet, ett universitetssjukhus
och en Volvofabrik. Statlig urbaniseringspolitik drev — tillsammans
med 6kad automatisering inom exempelvis skogsindustrin — pa
en kontinuerlig flyttstrom frdn inlandet till de norrlindska kust-
stiderna och till storstiderna soderut.

Men ingenting varar for evigt. Industriernas behov av arbetskraft
nidde till slut en kulmen. Med 1990-talets finanskris borjade
dven en successiv bantning av den offentliga sektorn, som dessfor-
innan hade expanderat under flera artionden. Fortsatt centralisering
av regionala resurser, sisom skattemedel och arbetskraft, har
haft en dimpande effekt pa stagnationen i Umed, men utgér
ingen lingsiktig losning.

FRAN FLEXIBILITET TILL VARUMARKE

Att utvecklingen av staden avdemokratiseras — eller gors mer
"flexibel’, beroende pa hur man vill beskriva det — ricker dock
inte. Staden maste enligt detta tankesitt ocksa, precis som alla
andra varor som konkurrerar pa en marknad, ha en nisch, en
identitet — ett varumirke. Vilken grupp turister, inflyttare och
investerare ska vi sldss om och hur ska vi f3 dessa att komma just
hit? I Umea har detta skett pa en mingd sitt, men frimst genom
uppdraget som kulturhuvudstad i EU 2014.

DEN NYLIBERALA STADEN

Det har skett gradvisa forindringar inom kommunpolitiken i
Umea. Fran att tidigare ha planerats utifran sina egna intressen
har kommunen alltmer kommit att planeras utifrin niringslivets
intressen. Ett skifte har dgt rum fran storskalig planering till
entreprendrsdriven planering. Det inleddes ndgon gang under
1990-talet, men det ir forst de senaste iren som effekterna har
framtrite tydligt.

Vad innebir entreprenérsdriven planering? Vi skulle vilja beskriva
det som ett tankesitt som gor gillande att privata foretag, snarare
4n staten, ar bést [impade att forma och planera stadens utveckling.
Byggherrar, arkitektfirmor, fastighetsigare och konsultbyrier anses
dels bittre kunna pressa kostnaderna, dels ha storre flexibilitet och
finkanslighet for att kunna bestimma utvecklingens riktning.

Tankeménstret leder till en rad reformer: direktiv om att kom-
munen inte ska dga fastigheter i vilka man inte har "karnverk-
samhet”, vinstkrav inom allmannyttan, utlokalisering av planerade
uppdrag till privata foretag, planering av olika platser i staden i
tita offentlig—privata samarbeten samt nya versiktsplaner skrad-
darsydda av och fér de privata intressena.

UMEA GENTRIFIERAS

Gentrifiering framstar som en logisk bestandsdel i utvecklingen. Det handlar om att 6ka avkastningen
pa mark och fastigheter fér den som &ger dessa, men ocksa om att utifran varumarket gestalta stads-
miljon pa ett satt som tilltalar den tankta kundkretsen.

OMVANDLINGEN AV CENTRUM

Att Umea 2008 vann uppdraget som Europas kulturhuvudstad
2014 fungerade som ett slags katalysator, en forenande omstin-
dighet och en forsta malpunke. Dels sig kommunen och dess
samarbetspartners sig nddgade att gestalta utnimningen i form
av nya prestigebyggnader som skulle “sitta staden pa kartan”.
Dels ansigs det vid denna tidpunkt ocksa nédvindigt att om-
vandla offentliga rum och bebyggelse i syfte att framstilla staden
som attraktiv for de forvintade floderna av turister, samt att
maximera intikterna frin besékarna. Kulturhuvudstadsiret
fungerade ocksa som ett slags lofte for enskilda fastighetsigare
om héjd avkastning vid omdaningar av fastigheter, eftersom en
mingd aktorer verkade i samma riktning, vid samma tid.

I dag, 2016, ar effekterna tydliga f6r den som har foljt processen.
Men i och med att innerstaden redan var i hog grad kontor-
iserad och kommersialiserad sa drabbade gentrifieringen inte
fraimst de boende, utan smé butiksigare. Liginkomsttagares
mojligheter att bruka de offentliga rummen minskade. Billiga
lokaler revs eller renoverades. Sm3 handlare ersattes av stora
kedjor. Restauranger med resurssvaga besokare drev antin-
gen upp sina egna priser eller tvingades stinga for att limna
plats &t andra slags verksamheter. Foreningslivet, exempelvis
det sjilvstindiga musikhuset Verket och den fria teatern Saga,
dr andra exempel pa aktdrer som tringdes undan av liknande skil.

Offentliga platser, i synnerhet sadana dir socialt utsatta brukade
vistas, stidades upp for att tilltala en annan mélgrupp, eller for
att ge utrymme at privata uteserveringar.

Det dr dnnu for tidigt for att kunna bedéma effekterna f6r de
laginkomsttagare, mestadels pensionirer, som bor kvar i inner-
staden. Vi kan bara konstatera att det ligger i utvecklingens natur
att deras ekonomiska handlingsutrymme krymper i takt med
stigande priser och 6kad rumslig privatisering, s linge deras
inkomster inte okar i samma takt som priserna.

B UTFORSALINING AV ALLMANNYTTAN

I dag ser vi hur utférsiljningar av allmannyttan sker i manga
stider i norra Sverige. Skellefteds kommunala bostadsbolag har
salt 1 150 hyresritter och planerar att silja fler, Luled har salt
1 600 och planerar att silja ytterligare 1 400 och i Ostersund
siljs i skrivande stund ca 1 700 hyresritter. Allt detta inom loppet
av drygt ett ar. Frigan 4r inte s mycket o7 samma sak kommer
att hinda i Umes, utan ndir — och var.

Utférsiljningarna motiveras med att det behévs pengar for att
bygga nya lagenheter och finansiera befintliga bostadsbestand.
Vad utférsiljningarna kommer att fa for konsekvenser for oss
som bor i Ume3 Aterstdr att se.




E HALLBARA ALIDHEM

P4 julafton 2008 brann ett helt kvarter ner till grunden pa
Geografigrind i Umea. Over tvahundra personer blev plotsligt
hemldsa. Men den stora forstorelsen skulle paradoxalt nog
oppna en mojlighet f6r dgaren, det allminnyta fastighets-
bolaget Bostaden AB.

Geografigrind ligger i stadsdelen Alidhem - ett tegelbeklate
miljonprogramsomrade i nirheten av universitetet som bestar
av minga hyresritter, ett stort bestind av studentldgenheter och
ett litet antal bostadsratter. Precis som i andra miljonprograms-
omraden ir befolkningen i det vanliga hyresbestindet till stor
del utrikesfédda och liginkomsttagare. Vid tidpunkten for
branden var renoveringsbehovet stort i kringliggande kvarter.

Att Alidhem rent geografiske har potential att attrahera mer
képstarka invénare ér lite att inse, med tanke pa nirheten till
universitetet och sjukhuset.

Det kommunala bolaget Bostaden AB stod hir med tva saker
att ta hinsyn dill: 4 ena sidan behovet att bygga upp det bestand
som hade brunnit ner, 4 andra sidan behovet av att renovera
kringliggande kvarter. Dessutom hade de kravet pa sig att konkur-

rera pi marknadsmissiga villkor.

Losningen stavades Hillbara Alidhem, et forslag som gjordes
till en del av EU-projektet "Hallbara stader’, vilket dels utdkade
budgeten, men ocksé gjorde det mojligt att ge de stigmatiserade
kvarteren en ny, mer attraktiv identitet.

I det gamla husets stille byggdes nu en fastighet med nypro-
duktionspriser, inklidd i solpaneler och kompletterad med en
kvarterslokal som gick under namnet ”Vintertridgarden”. De
storre ligenheterna, limpliga f6r stora barnfamiljer, ersattes
uteslutande av enheter med firre rum. Men ocksi marknads-
foringen riktade in sig pa en annan malgrupp an majoriteten av
de som tidigare hade bott i omradet.

Samtidigt piborjades renoveringen av det kringliggande bestindet,
som aven inbegrep sa kallade “standardhojande tgirder” Den
totala hyreshéjningen, kopplad till renoveringen och utslagen
over fem ér, uppgick till mellan 20 och 25 procent, varav 13 procent
fororsakades av héjningen av ligenheternas standard.

Renoveringar maste utga fran hyresgasternas behov.
Férnyelsedtgarder ska organiseras pa ett socialt
ansvarsfullt satt. Aven privatfinansierade renover-
ingar maste ta hansyn till ett dvergripande socialt
stadsutvecklings- perspektiv och se till staden som
en helhet och undvika &tgarder som har en segre-
gerande effekt.

Det &r obligatoriskt att undvika: borttrangning av
ldginkomsttagare, en accelererad bostadssegrega-
tion och en medféljande obalanserad utveckling for
staden som helhet, en destabilisering av befolknin-
gen i de drabbade omrddena samt de individuella
umbaranden som borttrangning innebar.

Principen &r att stadsfornyelsen maste tillata att
hyresgésterna bor kvar i omradet. Hyreshgjningar
maste darfor utga fran hyresgdsternas betalnings-
formaga.

Fri oversattning av de principer fér varsam stads-
fornyelse som gallde i Berlin vid 1990-talets borjan
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Har du fatt brev fran din hyresvard om kom-
mande renoveringar? Ar du orolig ver att inte
kunna betala den nya hyran? Bor du i ett stads-
utvecklingsomrade och undrar vad det kan
innebara for din hyra och ditt boende?

Det har ar en handbok for dig som vill kunna
bo kvar i ditt omrade, som redan fatt ett brev
om kommande renoveringar, eller som anar
att det ar pa gang. Den ger tips och r&d om hur
duoch dina grannar kan organisera er lokalt,
vad som star bakom ord som “férnyelse” och
"hallbarhet”, vad ni bor tdnka pé i en dialog-
process och hur ni kan arbeta for att n& ut med
ert budskap.

Den har boken far gérna kopieras och spridas.

Las och organisera er.
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